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PROCES-VERBAL DU CONSEIL MUNICIPAL

SEANCE DU 30 JUIN 2025

L'an deux mille vingt-cing, le lundi trente juin a vingt heures trente minutes, le Conseil
municipal, Iégalement convoqué, s’'est réuni a la salle du Conseil municipal en séance
publique. La séance a été intégralement retransmise en direct sur YouTube. Elle est

disponible sur le site de la commune.

Date de
convocation :
24 juin 2025

Mis en ligne:
Nombre de

Conseillers en
exercice : 29

JUSQU'AU POINT 3:

Présents: 21
Votants : 28
Quorum: 15

A PARTIR DU
POINT 4
(sauf Tl et 12) :
Présents: 21
Votants: 29
Quorum :15

POINTST1 et 12:

Présents: 19
Votants : 26
Quorum:15

JUSQU’AU POINT 3 :

Présents: Mesdames, Messieurs, CAITUCOLI Christiane, DA CUNHA
Manuel, DEGUILLARD Julie, DELAUNAY Gaylord, GEZEQUEL Damien,
GROSEIL-MOREAU Arlette, JOUAULT Jaroslava, LE CUENNEC Jean-
Michel, LEFEUVRE Gaél, LETENDRE Christophe, MAHEO Aude, METAYER
Chrystele, NOEL Henri, PIERRE Frédéric, POINTIER Vincent, POINTIER
Virginie, RAOUL Gérard, THERAUD Carine, TORTELLIER Laétitia, VALLEE
Priscilla, VAN CAUWELLAERT Damien :

Procurations de vote et mandataires : BONNAFOUS Catherine ayant
donné pouvoir a DA CUNHA Manuel, GARNIER Chrystéle ayant donné
pouvoir a MAHEO Aude, JOURDAN Christiane ayant donné pouvoir 3
GROSEIL-MOREAU Arlette, LEJOLIVET Bertrand ayant donné pouvoir a
CAITUCOLI Christiane, NOULLEZ Sébastien ayant donné pouvoir a
VALLEE Priscilla, PEROT Marléne ayant donné pouvoir 3 DEGUILLARD
Julie, SOUQUET Eric ayant donné ppouvoir a POINTIER Vincent ;

Absent : SERANDOUR Cyril.

A PARTIR DU POINT 4 :

Présents: Mesdames, Messieurs, CAITUCOLI Christiane, DA CUNHA
Manuel, DEGUILLARD Julie, DELAUNAY Gaylord, GEZEQUEL Damien,
GROSEIL-MOREAU Arlette, JOUAULT Jaroslava, LE GUENNEC Jean-
Michel, LEFEUVRE Gaél, LETENDRE Christophe, MAHEO Aude, METAYER
Chrystele, NOEL Henri, PIERRE Frédéric, POINTIER Vincent, POINTIER
Virginie, RAOUL Gérard, THERAUD Carine, TORTELLIER Laétitia, VALLEE
Priscilla, VAN CAUWELLAERT Damien :

Procurations de vote et mandataires : BONNAFOUS Catherine ayant
donné pouvoir a DA CUNHA Manuel, GARNIER Chrystéle ayant donné
pouvoir a MAHEO Aude, JOURDAN Christiane ayant donné pouvoir a
GROSEIL-MOREAU Arlette, LEJOLIVET Bertrand ayant donné pouvoir a
CAITUCOLI Christiane, NOULLEZ Sébastien ayant donné pouvoir 3
VALLEE Priscilla, PEROT Marléne ayant donné pouvoir a DEGUILLARD
Julie, SECRANDOUR Cyril ayant donné pouvoir & JOUAULT Jaroslava,
SOUQUET Eric ayant donné pouvoir a8 POINTIER Vincent,

AUX POINTSTTET12:
Présents: Mesdames, Messieurs, CAITUCOLI Christiane, DA CUNHA
Manuel, DEGUILLARD Julie, DELAUNAY Gaylord, GEZEQUEL Damien,

GROSEIL-MOREAU Arlette, LEFEUVRE Gaél, LETENDRE Christophe,
MAHEO Aude, METAYER Chrystéle, NOEL Henri, PIERRE Frédéric,
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POINTIER Vincent, POINTIER Virginie, RAOUL Gérard, THERAUD Carine,
TORTELLIER Laétitia, VALLEE Priscilla, VAN CAUWELLAERT Damien;

Procurations de vote et mandataires : BONNAFOUS Catherine ayant
donné pouvoir a DA CUNHA Manuel, GARNIER Chrystéle ayant donné
pouvoir a MAHEO Aude, JOURDAN Christiane ayant donné pouvoir a
GROSEIL-MOREAU Arlette, LEJOLIVET Bertrand ayant donné pouvoir a
CAITUCOLI Christiane, NOULLEZ Sébastien ayant donné pouvoir a
VALLEE Priscilla, PEROT Marléne ayant donné pouvoir 8 DEGUILLARD
Julie, SOUQUET Eric ayant donné pouvoir a POINTIER Vincent ;

Absents : JOUAULT Jaroslava, LE GUENNEC Jean-Michel, SERANDOUR
Cyril.

Monsieur LETENDRE Christophe est nommeé secrétaire de séance.

Mme Véronique COGEN-LE NOZER, Directrice Générale des Services,
assure la fonction de secrétaire auxiliaire.

Le Conseil constate que les dispositions |égislatives concernant la convocation {en date du 24 juin
2025) et la note explicative de synthese sur les affaires soumises a délibération ont bien éte

remplies.

Point N° 1

Délibération n°2025-056. ADMINISTRATION GENERALE : Approbation du procés-verbal du 2

juin 2025

Rapporteur : Gaél LEFEUVRE

Monsieur le Maire donne lecture du procés-verbal de la séance du 2 juin 2025 pour approbation.

Aprés en avoir délibéré, le conseil municipal décide a 'UNANIMITE
D'APPROUVER le procés-verbal de |la séance du 2 juin 2025.

Point N° 2

Délibération n°2025-057. ADMINISTRATION GENERALE ;: Compte-rendu des décisions prises
par Monsieur le Maire par délégation de I'article L2122-22 du C.G.C.T.
Rapporteur : Gaél LEFEUVRE

Monsieur le Maire rend compte au Conseil Municipal pour donner acte des décisions prises par
délégation du Conseil Municipal en vertu des articles L 2122-22 du C.G.C.T. et L.214-1 et A214-1du

G

» Non-exercice du droit de préemption urbain dans le cadre de la déclaration d'intention
d'aliéner d'un bien bati sur terrain propre cadastré section BH N°422 sis 4 rue du Champ
Raguenel, d'une superficie de 408 m?, au prix de 490 000 € + frais d'agence et d'acte a la
charge de l'acquéreur.

» Marchés publics:

» Achat d'un véhicule utilitaire électrique avec la société MS EQUIPEMENT, pour un
montant de 31 461,64 € H.T. (37 753,27 € T.T.C.) en base + PSE 2 (benne basculante) d'un
montant de 630,15 € H.T. (756,18 € T.T.C.), pour un total de 32 092,33 € H.T. (38 510,83 €
T.T.C.) ainsi que la reprise de I'ancien véhicule a hauteur de 3 860,98 € T.T.C.

» Maintenance des équipements cuisine: L'entreprise CIE HOBART SAS pour un
montant annuel de 8 719,58 € H.T. (10 463,50 € T.T.C.) en maintenance préventive et un
montant de 10 000,00 € H.T. maximum annuel en maintenance curative, pour une
durée de 4 ans.
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» Finances:
» Souscription d'un emprunt de 629 000 € sur le budget ZAC Multisites.

Jean-Michel LE GUENNEC :

Vous aviez présenté 'emprunt dans le cadre du Rapport d'Orientation Budgétaire (ROB), peut-
on en savoir davantage sur sa durée, son taux et auprés de quel organisme bancaire il a été
souscrit ?

Gaél LEFEUVRE :

En effet, c'etait inscrit au budget, ce n'est pas une surprise. Nous avons souscrit ce prét auprés du
Crédit Mutuel de Bretagne sur une durée de dix ans avec un taux fixe, basé sur le livret A plus
0,6%.*

*Pour information : taux fixe basé sur le livret A & la date du 01/08/2025 de 1,7%.

Le conseil Municipal prend acte des décisions prises par Monsieur le Maire par délégation de
l'article L2122-22 du C.G.C.T. et L214-1 et A.214-1 du Code de l'urbanisme.

Point N° 3 : -
Délibération n°2025-058. FINANCES : Budget principal - Décision Modificative n°1
Rapporteur : Vincent POINTIER

VU le Budget primitif 2025,
CONSIDERANT des informations et simulations financiéres depuis le vote du budget le 24 mars
2025,

Apres en avoir délibéré par 22 voix POUR et 7 ABSTENTIONS (BONNAFOUS Catherine,
CAITUCOLI Christiane, DA CUNHA Manuel, LE GUENNEC Jean-Michel, LEJOLIVET Bertrand,
NOULLEZ Sébastien, VALLEE Priscilla), le conseil municipal décide

D'APPROUVER les modifications suivantes au budget primitif 2025 Ville

Chap | Article |F BP 2025 DM 1 BP 2025 + DM 1
. | SECTION DE FONCTIONNEMENT | o lo,00
DEPENSES 79 000,00
011 6282 020 | Frais de gardiennage 11 800,00 -2 000,00 9 800,00
011 61351 | 511 | Locations mobhiligres - Matériel roulant 7 000,00 -1 000,00 6 000,00
011 6042 020 | Achats de prestations de services 6 000,00 -2 000,00 4 000,00
011 60633 | 847 | Fournitures de voirie 7 000,00 -1 000,00 6 000,00
011 617 020 | Etudes et recherches 11 500,00 -1 000,00 10 500,00
011 615231 | 020 | Voiries 4 000,00 -1 000,00 3 000,00
011 61521 | 511 | Terrains 83 800,00 -26 000,00 57 800,00
011 60628 | 511 | Autres fournitures non stockées 35 000,00 -6 000,00 29 000,00
011 60613 | 020 | Chauffage urbain 135 000,00 -6 000,00 129 000,00
042 6811 01 | Dotations aux amortissements 350 000,00 125 000,00 475 000,00
RECETTES 79 000,00
74 74111 |01 | Dotation forfaitaire des communes 818 000,00 3 000,00 821 000,00
74 741127 | 01 | Dotation nationale de péréquation 115 000,00 12 000,00 127 000,00
74 7484 020 | Dotation de recensement 0,00 15 000,00 15 000,00
75 75888 | 020 | Autres 0,00 5 000,00 5 000,00
75 755 020 | Dédits et pénalités pergus 0,00 44 000,00 44 000,00
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ChaplOpé | Article | F BP 2025 DM 1 BP 2025 + DM 1
SECTION D'INVESTISSEMENT 0,00

DEPENSES - 25 000,00

208 | 2188 | 020 | Autres 93 278,86 -25 000,00 68 278,86

RECETTES - 25 000,00

246 1323 01 Départements 300 000,00 -150 000,00 150 000,00

040 28188 | 01 Autres 50 000,00 125 000,00 | 175 000,00

Point N° &

Délibération n°2025-059. FINANCES : Créances irrécouvrables - validation
Rapporteur : Vincent POINTIER

VU le code général des collectivités territoriales,
VU l'avis de la commission Ressources et vie économique du 17 juin 2025 ;

CONSIDERANT que les créances irrécouvrables correspondent aux titres émis par une collectivité
mais dont le recouvrement ne peut étre mené a son terme par le comptable public quia la charge
exclusive de la mise en recouvrement des titres de recettes de la collectivité. Les créances
irrécouvrables sont :

e soit des créances éteintes résultant de décisions juridiques extéerieures définitives qui
s'imposent a la collectivité (nature 6542),

e soit des admissions en non valeurs demandées par le comptable a la collectivité (nature
6541). Ces derniéres concernent notamment des titres €mis pour un montant inférieur au
seuil plancher des poursuites (15 €) ou concernent des débiteurs qui n'ont plus d'adresse
connue.

(Pour information : Le Décret n° 2017-509 du 7 avril 2017 fixe désormais le seuil de recouvrement
als€)

Pour la collectivité, la procédure d'admission se traduit, pour l'exercice en cours, par une charge
budgétaire égale au montant des créances concernées. Cette procédure a ainsi pour objet de
constater gu'une recette budgétaire comptabilisée sur un exercice antérieur ne se traduira pas,
& priori, par un encaissement en trésorerie.

Les admissions de créances proposées en 2025 par le comptable public intéressent des titres de
recettes émis auprés de particuliers. Elles s'élévent au total a: 768,42 €. |l s'agit de créances a
admettre en non-valeur (article 6541) au budget principal de la commune.

CONSIDERANT les listes transmises par le trésorier dont les montants se répartissent comme

suit :
* Budget principal 2025
NATURE | ANNEE OBIJET DU TITRE MONTANT (€)
6541 2020 a 2024 Restauration scolaire et périscolaire 239,86 €
6541 2020 3 2024 Accueil de loisirs 21,52 €
6541 2022 a 2024 Multi-Accueil Brindille 3836 €
6541 2021 - 2022 Fourriére 428,86 €
6541 2022 Publicité bulletin municipal 3982€
TOTAL 768,42 €

Apreés en avoir délibéré, le conseil municipal décide 3 'UNANIMITE
D'ADMETTRE en non-valeur des créances de 768,42 € a |'article 6541 du budget principal 2025.
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Point N° 5
Délibération n°2025-060. FINANCES : Gestion des padels - détermination des tarifs
Rapporteur ; Vincent POINTIER

Gaél LEFEUVRE :

Au mois de février nous avions délibéré sur le principe d'une délégation de service public pour la
gestion des padels. Il s'est avéré que l'offre recue n'était pas satisfaisante et comme on l'avait
anticipé dans la note de février, on va vous proposer ce soir de gérer en régie I'équipement avec
les modalités et les tarifs que Monsieur Pointier va vous exposer.

VU le code général des collectivités territoriales,

VU la délibération du conseil municipal du 27 mai 2020 autorisant Monsieur le Maire 3 créer des
régies comptables nécessaires au fonctionnement des services Mmunicipaux et a fixer,
exceptionnellement, lorsque cela n'a pas été prévu dans la délibération annuelle relative aux tarifs
municipaux, le tarif des lieux pubilics,

VU l'avis de la commission ressources en date du 17/06/2025,

CONSIDERANT toutefois I'ouverture d’'une nouvelle activité,
CONSIDERANT que par exception au principe budgétaire de 'unité, le tome Il de la M57 liste les
types de services publics qui doivent obligatoirement &tre gérés dans des budgets annexes,
distincts du budget principal de la collectivité.
Clest |le cas des services publics industriels et commerciaux, dont les régles budgétaires et
comptables applicables sont définies par I'instruction M4.
Sachant que l'article L. 2221-1 du CGCT dispose que sont considérées comme industrielles ou
commerciales |es exploitations susceptibles d'étre gérées par des entreprises privées.
En effet, 'individualisation de la gestion d'un SPIC en budget annexe a pour objectif de dégager
le colt réel du service qui doit &tre financé par l'usager.
D'une maniére générale, un service public est présumé administratif & moins qu'une loi n'ait
reconnu son caractére industriel et commercial ou que ce caractére résulte de la combinaison
des trois critéres suivants, dégagés par la jurisprudence (Conseil d'Etat, 16 novembre 1956, n°
26549, Union syndicale des industries aéronautiques) pour l'application des dispositions de
l'article L. 2221-1 du CGCT:
- l'objet du service consiste en une activité de production de biens ou de prestations de services
susceptible d'étre exercée par une entreprise privée ;
= les modalités d'organisation et de fonctionnement du service sont similaires 3 celles des
entreprises privées exercant dans le méme secteur ;
= le service tire principalement ses ressources de redevances percues auprés des usagers.
CONSIDERANT que dans notre situation, une partie simplement de l'activité du complexe sportif
sera exercée a titre commerciale (les terrains de padel) et que les conditions d'exploitation de
cette activité "complexe sportif' ne paraissent pas suffisantes pour Iui conférer un caractére
industriel et commercial. En effet, le principal emportant I'accessoire, il semble que le caractére
administratif s'applique pour I'ensemble des activités du complexe sportif.
Dans ce cas, les produits d'exploitation des activités du complexe sportif, qui seront régies
directement par la commune, peuvent étre grevés au budget principal, au chapitre
fonctionnel relatif au sport et aux installations sportives (sous fonction 32).
L'activité padels sera soumise a TVA et au BIC (Bénéfices Industriels et Commerciaux),
CONSIDERANT la livraison des 2 courts de padels @ compter du mois de septembre 2025 et qu'il
est envisagé de les louer par créneau d'1h1/2,
CONSIDERANT la proposition de louer les courts 8€/personne (soit a titre indicatif 32 € le terrain
par heurel/2 de jeu) pour les non-thoréfoléens et 7€/personne (soit a titre indicatif 28 € le terrain
par heurel/2 de jeu) pour les thoréfoléens.

Manuel DA CUNHA :

Le complexe 3 raquettes est le projet phare de votre mandature. A l'origine il devait coliter 12
million d'euros, puis 2,7 millions, il est passé aujourd’hui & 4 millions d'euros. Il était question de
recréer 2 cours de tennis pour les sortir de la salle vieillissante des Moliéres et de réaliser 2 cours
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de padel, puis un espace de convivialité pour permettre au club de tennis qui le demandait, de
retrouver de nouveaux adhérents (la pratique du tennis étant déclinante).

Quelle n'a pas été notre surprise en début d'année lorsque nous avons appris que vous lanciez
une délégation de service public pour mettre en gestion privée la partie restauration et la
pratique du padel. A l'arrivée, vous n'avez pas trouvé d'exploitant et vous n'avez recu gu'une
réponse que vous avez jugée infructueuse. Aujourd’hui, sans en connaitre les modalites
opérationnelles vous nous proposez d'exploiter I'activité padel en régie municipale. Quid du
projet de petite restauration ? Quid des relations avec les associations du squash et du tennis ?
Je me souviens que vous aviez fait intervenir son président en pleine séance du conseil municipal
pour valoriser cette relation. Quid de I'apprentissage du padel pour de nouveaux pratiquants ?
Quels créneaux seront réservés pour les scolaires et les centres de loisirs ? Tout cela, vous n'en
savez rien & quelques semaines de l'inauguration que vous ne manquerez pas d'organiser. Cela
témoigne d'une navigation a vue, ce qui pour un projet phare, n'est pas glorieux. Nous voterons
contre cette proposition qui n'est pas maitrisée.

Gaél LEFEUVRE :

Il n'y a aucune délibération qui reprend le chiffre de 1,2 million d'euros. Vos chiffres sont faux
Monsieur Da Cunha.

C'est en effet un projet important.

Les Ateliers de la Morinais auront eux aussi représenté un co(t important a cause des dérives
budgétaires. Donc nous n'avons pas de legons a recevoir de votre part.

Aujourd'hui, le batiment est construit et fin juillet, nous aurons les opérations préalables a la
réception pour une date de réception fin aolt/début septembre avec une visite de la commission
de sécurité courant du mois de septembre. Je me permets de rappeler que le 11 mars 2024, lors
de l'attribution des marchés, vous avez voté CONTRE. De méme, le 25 mars 2024, pour
I'attribution du lot n°2 du complexe 3 raquettes, et le 3 juin 2024, pour la validation de la
rémunération définitive du maitre d'ceuvre, vous avez également voté CONTRE. Enfin, au mois
de février, lors du lancement du recours a la DSP pour la gestion des padels, vous avez voté
CONTRE. J'avais également précisé qu’'on se serait bien passé de la DSP. La mise en concurrence
n'était pas favorable pour la ville, nous avons donc ajusté et fait preuve d'agilite.

Concernant les relations avec d'autres usagers comme les écoles, le centre de loisirs, ou le
périscolaire, nous avions imposé au futur délégataire des créneaux réservés pour tous ceux que
je viens de citer. Nous allons prendre attache avec le club de tennis et le club de squash dans les
prochaines semaines pour discuter de |'espace de convivialité. Je ne doute pas qu'avec ces deux
associations nous trouverons un modus vivendi en toute intelligence pour la gestion de ce
complexe.

Laétitia TORTELLIER :
Comme déja abordé en commission, les créneaux scolaires et du centre de loisir sont inscrits au
programme. |l est hors de question gu'ils ne puissent pas profiter de ce complexe.

Aprés en avoir délibéré par 22 voix POUR et 7 CONTRE (BONNAFOUS Catherine, CAITUCOLI
Christiane, DA CUNHA Manuel, LE GUENNEC Jean-Michel, LEJOLIVET Bertrand, NOULLEZ
Sébastien, VALLEE Priscilla), le conseil municipal décide

DE FIXER le tarif 4 8€/personne pour la location d'un court de padel pendant 1h1/2 pour les non-
thoréfoléens,

DE FIXER le tarif 3 7€/personne pour la location d'un court de padel pendant 1h1/2 pour les
thoréfoléens.

Point N° 6
Délibération n°2025-061. VIE ECONOMIQUE : Avis sur dossier loi sur I'eau ZAC Porte de Tizé
Rapporteur : Vincent POINTIER

VU le code général des collectivités territoriales
VU l'avis de la commission UTE en date du 17 juin 2025
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CONSIDERANT que l'opération d'aménagement de la ZAC Porte de Tizé se situant sur son
territoire, la commune est sollicitée par Rennes métropole pour émettre un avis sur le Dossier Loi
sur I'Eau dont I'enquéte publique est en cours depuis le 2 juin dernier et jusqu'au 4 juillet 2025
(dossier consultable et téléchargeable ici: https://www.ille-et-

vilaine.gouv.fr/Publications/Publications-legales/Enguetes-publiques/Avis-d-enquetes-
publigues-avec-volet-lLoi-sur-l-eau).

En considération de l'intérét de la zone pour le développement économique de la commune, de
la qualité de I'évaluation environnementale du projet et des mesures ERC (« Eviter, Compenser,
Réduire ») proposées pour limiter I'impact du projet sur le milieu naturel, dont |la principale est
d'exclure des emprises aménagées et cessibles la zone humide présente en partie Nord-Est de
l'opération, la commune souhaite émettre un avis favorable sans réserve.

Apreés en avoir délibéré, le conseil municipal décide a 'UNANIMITE
D’EMETTRE un avis favorable sans réserve au Dossier Loi sur I'Eau de la ZAC porte de Tizé.s

Point N° 7

Délibération n°2025-062. MARCHES PUBLICS : Lancement du marché de Moe pour la
réhabilitation de 'Ehpad

Rapporteur : Julie DEGUILLARD

VU le code général des collectivités territoriales,

VU |le code de la commande publigue,

VU l'avis de la commission Aménagement - Patrimoine - Mobilité et Accessibilité en date du
25/06/2025, :

CONSIDERANT que les objectifs fixés par le décret de rénovation tertiaire, I'évolution des
normes de prise en charge des personnes agées, les avancées médicales, les attentes des
résidents et de leurs familles, ainsi que le manque important d'espaces fonctionnels
(administratifs, vie sociale, restauration, sanitaires) conduisent & poursuivre les travaux de
rénovation énergétique, a revoir l'organisation des espaces et a3 envisager une extension
fonctionnelle de 'EHPAD.
Une extension de capacité pourra aussi étre envisagée mais le lancement d'une telle
construction est soumis a appel a projets conjoint ARS et Département, selon des calendriers
dont 'établissement n'a pas connaissance, et des autorisations préalables. N'ayant aucune
lisibilité sur ces calendriers et sur les types d'hébergement ciblés, il est demandé de
concevoir une extension fonctionnelle qui se suffit & elle-méme mais qui permet la réalisation
ultérieure d'une extension de capacité.
La conception de l'extension de capacité doit étre initiée pour dégager les principaux
volumes et organisation des locaux et leur raccordement au batiment existant et 3
I'extension fonctionnelle.
Une étude de faisabilité a été réalisée en 2023.
Aussi il est proposé de programmer le projet en différentes phases et tranches :
— Tranche Ferme : Amélioration fonctionnelle
o Phase1:
Renovation énergetique du batiment existant
Conception et réalisation d'une extension fonctionnelle avec requalification et relocalisation
d'espaces existants si nécessaire. Surface complémentaire estimée de 350m?2 utile.
0 Phase 2;
Conception préliminaire d'une extension de capacité de 12 chambres jusqu'a
la mission APS pour une unité sécurisée. Surface supplémentaire estimée a
450m=,

— Tranche optionnelle 1: Augmentation de la capacité.
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Conception et réalisation d'une extension de capacité de 12 chambres a partir
de la mission APD pour une unité sécurisée

F 4
4

- Tranche optionnelle 2 : mission OPC.
- Pour la tranche ferme phase 1
. Pour la tranche optionnelle 1
CONSIDERANT que les enveloppes budgétaires envisagées a ce stade pour les travaux sont
les suivantes:
- RENovation exiStant ..., 600 000€ HT
- Extension fonctionnelle ... 700 000€ HT - Soit 2 000€ HT/m?2 utile pour 350m?2
projetés compris relocalisation locaux existants
- Extension de capacité 1135 000€ HT - Soit 2 270 € HT/m? utile pour 450m?2
projetés
CONSIDERANT gue la procédure proposée pour la désignation du maitre d’ceuvre est la suivante

e Procédure formalisée de marché négocié en une seule phase : les candidats seront jugés
sur une note d'intention architecturale et un mémoire technique donnant le cadre de
réponse. Les 3 meilleurs candidats pourront étre rencontrés pour une phase de
négociation permettant de préciser leur projet et d'aider au choix définitif de I'équipe de
maitrise d'ceuvre.

Gaél LEFEUVRE :

On lance cette maitrise d'ceuvre pour la réhabilitation de 'TEHPAD avec une tranche ferme donc
des travaux gu’on est sUr de réaliser, notamsmment sur la rénovation énergétique du batiment. Ces
travaux integreront des éléments de confort d'été pour remedier aux fortes chaleurs provoqueées
par la grande verriére du hall. Ensuite, en fonction des échanges que nous aurons avec I'ARS,
notamment pour la création d'une unité de vie protégée, c'est-a-dire une unité sécurisée de 12
chambres, nous verrons pour la tranche optionnelle correspondant a l'extinction de capacité.
Mais nous souhaitons d'ores et déja initier la réflexion pour une conception préliminaire de ce
type d'extension de 'EHPAD de la Claire Noé. Nous solliciterons |le fonds vert pour la rénovation
énergétique ainsi que I'ARS et le conseil départemental pour les subventions d'investissement.

Jean-Michel LE GUENNEC :

Evidemment 'EHPAD nécessite qu'on s'y penche sérieusement. Il me semble que vous aviez fait
une étude comparative sur le choix de rénover le site ou de construire ailleurs. Qu'est-ce qui vous
a amené a privilégier le choix de la restauration et extension éventuelle ?

Gaél LEFEUVRE :
Effectivement, nous avons réalisé une étude comparative que nous avions présentée au conseil
d'administration du CCAS. Nous avions étudié 4 scénarios :

- Rénovation sur le site existant a 48 lits,

- Rénovation de l'existant et extension jusqu'a 80 lits,

- Nouvel EHPAD de 48 lits a la Réauté,

- Nouvel EHPAD de 80 lits a la Réauté.
La solution la moins colteuse est celle gu'on vous présente ce soir. Un nouvel EHPAD a 80 lits
avait été estimé a environ 20 millions d'euros. C'est un montant trés significatif dd au colt des
normes de construction actuelles et au colt des matériaux. C'est pourquoi nous nous sommes
orientés vers le scénario présenté ce soir.

Jean-Michel LEGUENNEC :

Je ne mets pas en doute que construire peut étre colteux. Néanmoins, permettez-moi d'étre un
peu dubitatif sur le montant estimé de 2 000€ du m? de travaux, D'expérience, surtout s'agissant
d'unité de vie avec des studios, sanitaires, etc., cela nous parait excessivement sous-évalué surtout
avec un concours d'architectes et plusieurs tranches potentielles. Nous voterons tout de méme
POUR car nous sommes convaincus qu'il faut tenir compte du vieillissement de la population et
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de la nécessité d'avoir des établissements en capacité de recevoir les habitants qui vieillissent,
dans les années qui viennent.

Gaél LEFEUVRE :

Je vous confirme que nous avons déja discuté de ce sujet avec le département et I'ARS. Les
premiéres rencontres ont été organisées.

Concernant I'extension de capacité, le codt n'est pas de 2 000 €/m?2, mais de 2 270 €/m?Z. Le colt
des travaux nous a été communiqué par l'assistant a la maitrise d'ouvrage. Les frais de
terrassement sont donc assez modestes car il s'agit de batiments de plain-pied, sans élévation
associée. De plus, ces travaux ne nécessitent pas d'acquisition puisqu’il y a suffisamment
d’emprise fonciére autour de I'établissement.

Les fréquents travaux de rénovation, bien souvent réalisés en régie par les services technigues
s'élevent a environ 100 000€/an et permettent chaque année de réhabiliter entre 2 et 3 studios.
Le batiment est entretenu pour que les résidents puissent y séjourner dans les meilleures
conditions.

Ce batiment a 30 ans et n'a pas été concu avec les données du réchauffement climatique qu'on
connait aujourd'hui. Par conséquent, on a besoin d'une rénovation de l'existant sur l'aspect
énergétique et sur la fonctionnalité. En 1999, lorsqu'il a été construit, c'était au départ un foyer
logement, il n'était pas question d'héberger des résidents aussi dépendants sur la plan médical.
Avec l'usage, au cours des années, il est apparu des besoins de stockage, de vestiaires, etc. C'est
pourguoi hous souhaitons faire une extension fonctionnelle de 350m2 en réaffectant certains
locaux.

Jean-Michel LE GUENNEC :

On verra la réalité des chiffres a I'arrivée. Nous ne contestons pas. Ce batiment a 'dge de ses
artéres et la verriere agit comme une serre. Vous l'avez dit, au départ il s'agissait d'une maison
d'accueil pour personnes agées et c'est devenu un EHPAD. Cela fait de nombreuses années qu'il
y a un projet d'unité Alzheimer pour lequel I'ARS ne donne pas le feu vert. Au regard des besoins
d'aménagement nécessaires, Nous sommes un peu sceptiques sur les montants retenus. Mais il
faut aller dans le sens de la rénovation.

Sur le calendrier, on préfererait une autre réalité, mais dans le schéma d'autonomie qui a été
négocié entre le département et I'ARS, malheureusement il n'y a pas de création de place en
EHPAD avant 2028. C'est une réalité qui s'impose a nous, donc soyons attentifs et prenons date
lorsque des places se libéreront.

Gaél LEFEUVRE :

C'est la premiere délibération du conseil municipal qui aborde le sujet de 'unité de vie sécurisée
de type Alzheimer. Il n'y avait pas eu dautres démarches entamées sur la volonté de
I'établissement de s'agrandir et de proposer ce parcours de vie pour les résidents.

Aprés en avoir délibéré, le conseil municipal décide a 'UNANIMITE

D’AUTORISER Monsieur Le Maire a lancer la consultation relative au marché de maitrise d'oeuvre
pour la rehabilitation de I'EHPAD, a signer tous les marchés y afférant y compris les avenants
inférieurs a 5%.

Point N° 8
Délibération n°2025-063. MARCHES PUBLICS : Attribution de 2 lots du marché assurances
Rapporteur : Vincent POINTIER

VU le code général des collectivités territoriales,

VU le code de la commande publique,

VU le code des assurances,

VU l'avis de la CAO en date du 23 juin 2025

VU l'avis de la commission Aménagement - Patrimoine - Mobilité et Accessibilité en date du
25/06/2025,
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